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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet Brf Saturnus 21 &r medlem i
garagesamfilligheten Séderdacket som ager

och forvaltar ett garage. Féreningens andel &r
26 % vilket innebar 38 garageplatser. Dessutom
finns ndgra motorcykel- och mopedplatser.

Féreningen har till iandamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
attiféreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Forsdkring har foreningen tecknat hos
Nordeuropa Forsakring. | avtalet ingar
styrelsefdrsakring.

Underhdllsplan har féreningen upprattat ar
2016, vilken stracker sig till 2046. Planen
uppdateras fortlépande.

Foreningens fastighet, Saturnus 21 i Stockholms
stad férvarvades 1990.

Féreningens fastighet bestar av ett

flerbostadshus pa adress Sankt Paulsgatan 4 A  Tidigare drs genomférda
samt Peter Myndes backe 18-22. Fastigheten  atgdrder .
byggdes 1991 och har vardear 1994. Takarbeten 2013
Tomtrittsavtal finns till fastigheten Saturnus 21 Malning av trapphus 2013
da féreningen inte &ger marken utan arrenderar Nya stengolv i tva entréer 2014
den av Stockholms stad. Lagat sprickor pa fasad PMB18 2015
Tomtrattsavgéalden ar per 2010-09-03 och Reparation vissa avloppsledningar 2015
iostt'?age[‘l l""r ft?ﬁ “a]:"arad”ggggzgogzkr per ar. Nya tvittmaskiner och torkskap 2016
vialet gallertiffoch me e Renovering/mélning fasadsockel 2016
. LED-belysning trapphus 2016
Den totala byggnadsytan uppgar till 6 046 kvm, & i
varav 5 920 kvm utgér lagenhetsyta och 126 i
kvm lokalyta. Stamspolning 2016
Rensning efter OVK 2017
Lagenhetsforde[nmg Nytt passersystem 2017
4 st 1 rum och kok i - . 5 G4
20 st 2 rum OCh kOk Byte varmevaxiare varmeaniaggn. 1
34 st 3 rum och kok
18 st 4 rum och kék

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning

Av dessa lagenheter ar samtliga upplatna med och fastighetsskotsel har féreningen avtal med

bostadsritt. FT Drift AB. For den ekonomiska férvaltningen
har féreningen avtal tecknat med Forvaltning i

Féreningen har tva uthyrda affarslokaler med Ostersund AB.

féljande I6ptid: o .

Restaurang t.o.m. 2021-09-30 Bostadsrdttsféreningen registrerades

Spelbutik t.o.m. 2021-09-30 1984-10-15 hos Bolagsverket och féreningens

ekonomiska plan registrerades 1992-06-01.
Foreningens nuvarande géllande stadgar
Gemensamhetsutrymmen ir bastu, festlokal, registrerades 2018-06-05. Féreningen har sitt
évernattningsldgenhet och hobbyrum. ste i Stockholms kommun.

samt ett forrdd som hyrs av restaurangen.
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Foreningens skattemdissiga status ar ett dkta
privatbostadsféretag.

Foéreningen ar medlem i Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 111 stycken. Nytillkomna
medlemmar under aret var 0. Antalet
medlemmar som avgatt under aret var 2.
Medlemsantalet i foreningen vid arets slut ar
109. Under aret har inga 6verlatelser skett.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras kdparen en
overlatelseavgift pafn1 163 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f n
465 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma,
2018-04-11, och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Lena Charpentier ordférande
Karin Hjorth Ondemar ledamot
Gunnar Hansen ledamot
Anette Danell ledamot
Robert Backer ledamot
Catarina Thorngren suppleant
Philip Werner suppleant
Kaj Huggare suppleant

Till revisor har KPMG Revisionsbyra valts.
Internrevisor, ordinarie Antonio Afonso,
suppleant Kerstin Séderstrém.

Valberedningen bestar av Jan Séder, Maria
Afonso och Rolf Stromgren. Valberedningen
utser sammankallande inom gruppen.

Styrelsesammantrdden som protokollférts under
aret har uppgatt till 12 st. Dessa ingar i arbetet
med den kontinuerliga férvaltningen av
foreningens fastighet. Foreningens firma har
tecknats av tva ledaméter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har i bérjan av aret arbetat fram en ny
hemsida, som lanserades i samband med
foreningens arsmote i april.

Ett av féreningens |an omsattes under
sommaren och i samband med det gjordes en
extra amortering om drygt 1 mkr. | slutet av aret
omforhandlades dven [anet med férfall i januari
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2019 till ny bindningstid pa 4 ar och en ranta om
1,10%.

Foéreningen har i bérjan av hésten installerat
kollektiv bredbandsuppkoppling via Stockholms
Stadsnat med hastighet 1000/1000 som ingér i
medlemmarnas avgift. Aven wifi finns nu
installerat i bade festlokalen och
overnattningsldgenheten.

I samband med renovering av var
grannfastighet, som nu hyrs av Statens
Fastighetsverk, gjordes en del averkan pa
vaxterna pa var innergard. Fastighetsigaren har
under hosten aterstéllt merparten av detta och
ska slutfora arbetet under varen.

Overnattningslagenheten fick en allman
uppfraschning i november med bland annat ett
nyinlagt golv.

Foreningen har i slutet av aret paborjat en
mindre utbyggnad av passersystemet till
merparten av gemensamma utrymmen for att
minska medlemmarnas nyckelhantering och 6ka
sakerheten.

Féreningens resultat for ar 2018 var en vinst
om 239 kkr, vilket kan jamféras med resultatet
for ar 2017 som visade en férlust om -463 kkr.
Foérandringen beror framst pa minskade
kostnader fér planerat underhall och minskade
rantekostnader, men dven pa férskjutningen av
garageintakter och kostnader fér arvoden.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost ar
tomtrattsavgalden.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Det likviditetsmassiga 6verskottet fran den
I[6pande verksamheten var 1 081 kkr under aret
jamfért med 937 kkr féregaende ar.
Foreningens likviditetséverskott har anvants till
en extra amortering om drygt 1 mkr, varfor
foreningen visar ett negativt kassafléde. Se mer
information i Kassaflédesanalysen.

| samband med budgetarbetet under hésten
beslutades om oférandrade avgifter fér ar 2019.
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Varmecentralen renoverades féregdende ar och
varmepumpen detta ar. Det finns, enligt
sakkunniga, ingen anledning att byta ut
varmepumpen férran den slutar fungerar.

Genomfért underhdll och Kostnad
reparationer ar 2018 kkr
Utbyggnad av passersystem 82
Installation kollektivt bredband 22
Varmepump 87
Lassystem 68
Hissar 91
Klottersanering 36
Takpannor och hangrannor 17
Diverse reparationer 168
Totalt 571

5/14

Planerat underhdll av féreningens fastighet
berdknas till 1 658 kkr de kommande tva aren.
Till det planerade underhallet avsatts medel
arligen till féreningens yttre underhallsfond i
enlighet med faststalld underhalisplan. Fonden
for yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

Féreningen har haft en hel del driftsstopp i en
av hissarna under hésten, varfér den kommer

att bytas ut under 2019.
Planerad dtgcird Ar Kostnad kkr
Utbyte 2 st torktumlare 2019 123
Utbyte 1 st hiss 2019 625
Stamspolning 2020 85
Utbyte 2 st torktumlare 2020 125
Véarmecentral/varmepump 2020 700

N2

D

Brf Saturnus 21 Org.nr 716419-1426 Yr&



Forandring Eget kapital

Inbetalda Kapital Balanserat Arets

insatser tillskott ¥ hclong resultat resultat ot

Belopp vid arets ingang 34229996 25000000 5727320 -2471328 -462956 62023032
Resultatdisp enl stimma:

lanspraktagande yttre fond -625 245 625245

Balanseras i ny rakning -462 956 462956
Arets resultat 238598 238598
Belopp vid rets utgang 34229996 25000000 5102075 -2309039 238598 62261629
Flerarsoversikt

2017

Nettoomsattning, Kkr 4775 4412 4565 4641 4719
Resultat efter finansiella poster, Kkr 238 -463 -1089 -252 -115
Soliditet, % 73,9 72,5 72,6 72,6 72,5

Genomesnittlig arsavgift per kvm

bostadsrattsyta, kr L 678 678 6.8 ore
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 3556 3802 3856 3910 3964
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 5773 5773 5773 5773 5773
Genomsnittlig skuldrinta, % * 1,78 2,23 2,23 2,29 2,08
Fastighetens belaningsgrad, % ** 25,6 271 27,1 27,2 27,2

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad fér l&nerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -2309039

Arets resultat 238598
-2070441

Styrelsen féreslar att:

Till yttre fond avsatts 1244500

Ur yttre fond ianspraktas -103 611

I ny rakning éverféres -3211330
-2070441

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.

P
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintikter

Summa rérelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

f}Arets resultat
A

7/14

2018-01-01
Not 2018-12-31

2 4774781
4 600

4779381

3 -2800199
4 -163879
5 -174 545

-1013 688

-4 152311

627070

0]

-388 472

-388472

238598

238598

2017-01-01
2017-12-31

4412291
1600

4413891

-3193198
-159 866
-3089

-1013 688

-4 369 841

44050

4

-507 010

-507 006

-462 956

-462 956

Brf Saturnus 21 Org.nr 716419-1426



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgdngar

Finansiella anlidggningstillgangar
Andelariintresseféretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8/14

2018-12-31
Not

6 82265055

82265055

3500
3500

82268 555

5218
17 060

7 237 842

260120

1697 863

1957983

84226538

2017-12-31

83278743

83278743

3500
3500

83282243

0
15618
231118

246736
2077356
2324092

85 606 335

&
L
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Avsattningar

Summa avsattningar
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantérsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

- SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

%@7
®

2018-12-31 2017-12-31
Not
59229996 59229 996
5102075 5727320
64332071 64957 316
-2309039 -2471328
238598 -462 956
-2070441 -2 934284
62261630 62023032
10524 10524
10524 10524
8 20 685 000 22225000
20 685 000 22225000
400000 320000
378754 121862
10 240 10064
9 0 351000
10 480 390 544853
1269384 1347779
84226538 85 606 335
f’/\jl
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar
Erhallenranta mm

Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fére forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den [6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

10/14

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
627070 44050
1013688 1013688
0 4
-388472 -507 010
1252286 550732
-5218 0
-8 166 16 907
256892 35890
-415 287 333105
1080507 936 634
-1460000 -320000
-1460000 -320 000
-379493 616 634
2077 356 1460722
1697 863 2077 356
AME ﬂ\/
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmznna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna &r ofériandrade jamfort med foregdende ar
férutom att intakten fran Séderdéckets Samfillighetsférening samt kostnaden fér arvoden 2017 forskjutits ett
ar framat.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 1%, 100 ar

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider som hégst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet fér bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kr per ldgenhet.
For lokaler betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet p4 lokaldelen.

Fond for yttre underhdll

Enligt bokféringsndmndens allminna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet
eget kapital. lanspréktagande av fonden for planerat underhall gérs genom omfdring efter beslut pd stamman.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Noter till resultatrikningen

Not2 Arsavgifter och hyresintakter 2018 2017
Arsavgifter bostider 4021200 4021200
Hyresintakt lokaler 361290 356 109
Intékter garage 351000 0
Overnattningslidgenhet/festlokal 33150 29175
Ovriga intikter 8141 5807
Summa arsavgifter och hyresintikter 4774781 4412291

N
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsel
Fjarrvirme

Vatten

Sophamtning
Tomtrattsavgalder
Reparationer och underhall
Kabel-tv
Bredband/Stadsnat
Fastighetsfoérsakring
Fastighetsskatt

Stad

Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Kameral férvaltning, grundavtal
Revisionsarvode

Kostnad fér medlemsmaoten/arsméte
Serviceavg till brf-organisation
Ovriga externa kostnader

Summa évriga externa kostnader
Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Arvoden till valberedningen
Arvoden till internrevisorer
Bilersattning

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

*Arvode och sociala avgifter avser &r 2016.

%

12/14

2018

175547
281136
374085
118025
113077
739 600
571603
20945
24216
43428
138 302
86187
114048

2800199

2018

98015
13770
23630

6510
21954

163879

2018

134100
2200
4500

298
33447

174 545

Brf Saturnus 21 Org.nr 716419-1424

2017

188 350
262614
320877
134218
127 300
739 600
990 138
20602

0
40267
136 630
115 687
116 915

3193198

2017

97 652
15000
9392
6510
31312

159 866

2017

2655
0

0

0
434

*3089
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NOTER

Noter till balansrdkningen

Noté Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 101911422 102021090
Férsaljningar/utrangeringar 0 -109 668
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 101911422 101911422
Ingaende avskrivningar -18 632 679 -17 728 659
Forsaljningar/utrangeringar 0 109 668
Arets avskrivningar -1013688 -1013688
Utgaende ackumulerade avskrivningar -19 646 367 -18 632 679
Utgaende redovisat virde 82265055 83278743
Redovisat varde byggnader 82265055 83278743
Summa redovisat virde 82265055 83278743
Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter: 160 669 000 160 669 000
varav byggnader: 74229000 74 229 000

Not7  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2018-12-31 2017-12-31
Forsakring 10918 10069
Tomtrattsavgald 184 900 184 900
Kabel-TV 5351 5235
Ovr férutbet kostn o uppl int 36673 30914
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 237 842 231118

Not8 Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 1600000 1280000
Amortering efter 5 ar 19085 000 20945 000
Summa langfristiga skulder 20 685 000 22225000
Kreditgivare Villkorsdndring Rinta%  Amortering Skuld per

2019 2018-12-31
Stadshypotek 2019-10-30 200000 10 150 000
Stadshypotek 2019-01-30 200000 10 935 000
Summa 400000 21085000
Avgar kortfristig del 400 000
Summa langfristiga skulder 20 685 000

Not9  Ovrigaskulder 2018-12-31 2017-12-31

Séderdéackets SFF 0 351000
_ Summa 6vriga skulder 0 351000
f 7 ) g
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NOTER
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda int3kter

Férutbetalda hyror & avgifter

Upplupna rantekostnader

Fjarrvirme

El

Revision

Fastighetsskdotsel

Ovriga upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Ovriga noter
Not 11 Skulder for vilka sdkerheter stallts

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

Stockholm 2019- G2 -19)

Uu;w,;{, (/L(fl ‘b&L-/)"\ 17807 /

Lena Charpentler

te Danell

Robert Backer

Var revisionsberittelse har 1amnats den 2019.03.265

KPMG AB

Karin Hjorth OAdemar

/5’2«?/‘{ ‘/g ”(‘W

2018-12-31

389005
28455
0

0
15500
35579
11851

480390

2018-12-31

45000 000
45000000

Q”
nar Han

Jan-Ove Brandt

14/14

S Lt 4

Antonio Afonso 7
Auktoriserad revisor Intern revisor

2017-12-31

354481
22084
45750
53804
17000
48705

3029

544 853

2017-12-31

45 000 000

45 000000
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REVISIONSDere

Till féreningsstémman i Brf Saturnus 21, org. nr 716419-1426

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Saturnus 21 for ar 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt rsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ngra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av s&-
kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en véasent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
doéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
Q ningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Saturnus 21 for ar 2018 samt av férsla-

get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsréattsla-
gen.

Solna den 20 mars 2019 /

(j%;\(gé\:gwm

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
KPMG AB

Gm——=""Antonio Afonso

Fértroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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